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Visualisieru ngen Beispiel eines Burogrundrisses (kann geteilt werden):
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Teekiiche
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Innenvisualisierungen — Beispiel fiir Birordaume:

Besprechungsraum

Biro 3
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Archiv

Bliro 1
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Beispiel eines Praxisgrundrisses (kann geteilt werden)

Windfang
Garderobe
Umkleide/Teekiiche

Praxis 3
Warteraum
Terrasse
Vorraum
Empfang
Gang
Praxis 1
Terrasse
Praxis 2
Vorraum
WC-Herren
WC-Damen
Vorraum

Réntgen
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Innenvisualisierungen — Beispiel fiir Praxisrdume

Empfang

Warteraum

L. [} 6
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Praxisraum

Lageplan Darstellung maRstablos!

Projekt PrimaVera IV: ,,Gewerbeimmobilie” — Feldham — Kramerstralte



LW "‘/"'::Az:'[iGlRKINGER

www.lwreal.at

PrOjektU bersicht: PrimaVera — Projekt IV

Die Gewerbeimmobilie wird in einer ruhigen, Wohngegend am Rande des Gewerbegebietes
im Ortsteil Feldham nordlich vom Zentrum der Marktgemeinde Vorchdorf mit guter
Verkehrsanbindung errichtet. Auch nahegelegene Stadte und Orte wie Gmunden, Pettenbach,
Laakirchen, Kirchdorf, Wels und Vocklabruck sind mit dem PKW sowie den offentlichen
Verkehrsmitteln rasch erreichbar.

In dieser Liegenschaft lassen sich viele Gewerbearten verwirklichen. Vom Biirobetrieb (z.B.
Versicherungen, Steuerberater, Call-Center, etc.) bis zur Arztpraxis oder Handelsbetrieben ist
viel Spielraum moglich. Auch bei der Nutzflaichenwahl ist man flexibel. Durch die individuelle

Planung kdnnen im Nu Raume bzw. Nutzungseinheiten vergroRRert bzw. verkleinert werden.

Durch die unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten wird daher in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nachstehend immer von einer ,Einheit” gesprochen.

v’ Voraussichtlicher Baubeginn von Projekt IV, im Frithjahr 2022.
v Nach drei verkauften Einheiten erfolgt der Baustart des Projektes.

v Das Gebiude verfugt tiber 3 Geschosse mit 7 Einheiten von 55 m? bis 106 m?
Nutzflache fur Buro- / Handels- / Betriebs- oder Praxisflachen.

v Die Versorgungsleitungen (Kanal, Strom, Gas, Nahwarme, usw.) sind in der
StralRe eingebaut.

v"Unser massiver Baustoff Ytong Porenbeton tiberzeugt mit sommerlichem und

winterlichem Warmeschutz, Schallschutz und Brandschutz sowie mit einem gesunden
Raumklima.
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Einleitung

Die Einheiten werden in belagsfertiger Ausfiihrung angeboten, d.h. bis Estrichoberkante ohne
Malerarbeiten, ohne Wandfliesen, ohne Bodenbeldge, ohne Innentliiren und ohne
Sanitarausstattung (ausgenommen Badewanne oder Duschtasse jedoch ohne Duschwand).

Hinweis: Beim Erwerb von belagsfertigen Einheiten kommt bei selbststandiger Ausfiihrung
(wie z.B. Bodenbeldge) die Prif - und Warnpflicht des ausfiihrenden Professionisten zur
Geltung (z.B. bei Estrich, Innenputz, usw.). Erfolgt von ausfiihrenden Professionisten keine
schriftliche Meldung, so gilt das Vorgewerk als Gbernommen. Des Weiteren missen die
Verarbeitungsrichtlinien der derzeit geltenden ONormen (und Richtlinien) eingehalten
werden.

Rechtlicher Hinweis: Die oberosterreichische Bauordnung sieht in ihrer Gesetzgebung vor,
dass ein Gebaude erst nach tatsachlicher Fertigstellung des Gebdudes bzw. einer Einheit von
der Baubehorde (Gemeinde) zur Benlitzung frei gegeben wird.

Der belagsfertige Ausbau lhrer Betriebseinheit ist gemal} der Gesetzgebung nicht ganzheitlich
fertiggestellt, da beispielsweise die Bodenbeldge (z.B. Fliesen, Parkettboden, usw.) noch
fehlen. Des Weiteren ist auch durch das Fehlen der Innentiir - im Speziellen im Badezimmer
und im WC - dem oberdsterreichischen Baugesetz nicht Genlige getan.

Hiermit werden Sie auf diesen Umstand hingewiesen und sind daher eigenstandig fur die
Fertigstellungsanzeige bei der Baubehdrde Ilhrer Einheit verantwortlich. Vom
Generalunternehmer wird - sofern eine Einheit im belagsfertigen Zustand erworben wird -
eine sogenannte Trittschallmessung durchfiihrt. Damit ist ausgeschlossen, dass bis zur
Estrichoberkante Schallbriicken vorhanden sind. Mit dieser MaBnahme ergeht die Pflicht der
mangelfreien Ausfiihrung der Boden- und Wandbeldge wie auch der Innentiiren an den Kaufer
Uber. Es wird daher dringend empfohlen, dass die Fertigstellung durch Fachfirmen und
demzufolge mit Fachleuten hergestellt wird. Die Fertigstellung Ihrer Einheit sollte
schnellstmoglich, jedoch in angemessener Frist erfolgen, da lhre Nachbarn moglicherweise die
Einheit bereits bezogen haben bzw. im Gebadude arbeiten und Baularm nur bedingt zumutbar
ist.

Samtliche Verunreinigungen der Allgemeinflachen durch BaumaRnahmen in belagsfertigen
Einheiten missen durch den Verursacher auf eigene Kosten gereinigt werden.

Information: Samtliche Punkte, die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht geregelt
sind, gelten somit auch nicht als Vertragsgrundlage.
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Aufbauten (belagsfe rtlg) wie Fundamente, Boden, Wand, Dach, Decke

und Terrassen und Balkone

Fundamente
. Punkt- und/bzw. Streifenfundamente nach Erfordernis und statischer Berechnung
. Baugrubensicherung falls notwendig

Sohle- bzw. Fundamentplatte (It. Energieausweis)

. Stahlbetonplatte inkl. Bewehrung (It. Statik)
° PE-Folie (Kunststofffolie)

. Glasschaumschotter bzw. Rollierung oder Sauberkeitsschicht (im Energieausweis
ersichtlich)
Erdung

e Ausfiihrung gem. OVE-Richtlinie

Erdgeschoss und Obergeschosse

= AuBenwande (lt. Energieausweis) \\ .
e Innen: Putzspachtel oder gleichwertig
e 50 cm Ytong — mineralischer Baustoff &
e Klebespachtel und Dinnschichtdeckputz \ "l :&_
e Reibputz (Art und Farbe) wird vom Bautrager festgelegt .
= |nnenwdnde EG + 1. u. 2. OG
e Tragende Wande: Ytong oder Stahlbeton (It. Statik)
e Tragende Wohnungstrennwande: Ytong
e Nichttragende Wande: Ytong oder Gipskartontrockenbauwande (anpassbarer
Wohnbau gem. ONorm B 1600 barrierefreies Bauen)
e Ytong-Verbundstein beidseitig verputzt
e Wohnungstrennwadnde gem. bauphysikalischer Vorgabe
= FuBboden EG (It. Energieausweis)
e Bodenbelag: Parkett oder Fliesen (mit Aufpreis moglich)
e Heizestrich
e PE-Folie (Kunststofffolie)
e Waiarmedammung It. Energieausweis
e Feuchtigkeitsabdichtung
e Stahlbetonplatte (lt. Statik)
e Schaumglasschotter/Rollierung It. Energieausweis
10
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=  Fullboden 1. u. 2. OG (It. Energieausweis)

e Bodenbelag: Parkett oder Fliesen (mit Aufpreis moglich)
e Heizestrich

e PE-Folie (Kunststofffolie)

e Trittschalldammplatten

e Wiarmedammung

e Zementgebundene Granulat-Schiittung

e Stahlbetondecke (lt. Statik)

o Deckenuntersicht gespachtelt

Dach
Flachdach

e Kies10,0cm

e EPDM Folie

e EPS-W 25i.M. 26,0 cm

e Bitumendachbahn 0,5 cm
e Stahlbeton 20,0 cm

Balkone

e Fliesenbelag
e Abdichtung
e Stahlbetondecke

Geldnder Balkone:

e Geldnder nach statischer u. technischer Erfordernis
e Wird projektabhangig vom Bautrager festgelegt (z.B. Material, Optik u. Design)

Terrassen im EG:

e Estrichplatten 40/40 cm (Standardausfiihrung)
e In Splitt verlegt
e Frostkoffer

Fassadengestaltung

e Sockel
e Spachtelung inkl. Gewebearmierung
e Reibputz (Art und Farbe) It. Bautrager

11
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Hausexterne Gebaudeteile

Dachdecker und Spenglerarbeiten:

e Samtliche Spenglerarbeiten werden mit Alu-Color-Blech oder gleichwertig
ausgefihrt, inkl. aller Dachrinnen, Regenrohre, Kamineinfassungen, Entliftungen etc.
Farbe und Materialien It. Bautrager.

Kanalisierung:
= Schmutzwasser

e Samtliche anfallenden Schmutzwaésser (Bad, WC, Kiiche, usw.) werden liber das
ortliche Kanalnetz entsorgt.

= Reinwasser

e Alle anfallenden Reinwasser (Regenwasser) werden in entsprechenden
Sickerschachten oder Sickermulden abgeleitet (nach Vorgabe der Baubehoérde).

Traufenschotter:

e Schotterkoffer Rundkies, Breite ca. 30 cm, wenn erforderlich
e Einfassung mit 5 cm breiten Rasenbrettern (Betonleistenstein)

Einfriedung / Ziune / Gartengestaltung:

e Die Gehwege werden mit Estrichplatten 40/40 cm grau versehen

e Das Frasen und Besamen des Gartens ist enthalten

¢ Nicht enthalten ist eine Einfriedungswand oder ein Zaun an den Grundgrenzen

e ACHTUNG: ohne Einfriedungswande kann es dazu fuhren, dass die begriinte
Gartenflache Neigungen bzw. Béschungen aufweist.

Briefkastenanlage:

e Die Briefkasten werden jeweils im AuRenbereich im Nahbereich der Betriebs- bzw.
Blrozugange montiert.

Parkplatze:
e Jede Einheit verfligt tiber einen bzw. mehrere markierte Parkplatze, der oder die den
Nutzungseinheiten (vom Bautrager) fix zugeordnet/nummeriert wird/werden.

Bodenausfihrung mit Asphalt, Pflasterung oder Rasengittersteinen bzw. gemaR Vorschrift der
Baubehorde und Bautrager.

12
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Abstellrdume:

Jeder Einheit ist ein eigener verschlieRbarer Abstellraum zugeordnet.
Boden: Estrichplatten in der Farbe Grau oder Betonboden
Aullenwande in massiver Ausfiihrung

Versperrbare Turen (nach Wahl des Bautragers)

Miillplatz:

Der Miillplatz befindet sich im AuRenbereich (Position It. Plan)

Technikraum:

Der Technikraum befindet sich unter der auflenliegenden Stiege (Position It. Plan)

AuBenliegender Stiegenaufgang:

Tritt - und Setzstufen sowie Podeste: Granitplatten 30/60 cm grau/matt,
Rutschfestigkeit R11 — EG bis 1 OG

Tritt — und Setzstufen kénnen auch in verzinkter Stahlkonstruktion mit Gittertreppen
ausgefuhrt werden.

Ausfiihrung nach statischem und technischem Erfordernis

Die Ausfiihrung der Stiegenbeldge wird projektabhangig vom Bautrager festgelegt.
Das Geldander wird in verzinktem Stahl gem. technischer Erfordernis hergestellt.

Optik des Gelanders nach Wahl des Bautragers

Energiekennzahl:

Niedrigenergiehaus — Klasse B
HWB 38 kWh/m2a *(Lt. Planungsenergieausweis)

Wichtige Information

Es wird darauf hingewiesen, dass der libergebene Ausweis ein sogenannter Planungs-
energieausweis ist und daher Anderungen technischer oder bauphysikalischer Natur
durchgefihrt werden konnen. Der endgiiltige Energieausweis wird der
Hausverwaltung nach Fertigstellung der Wohnanlage tibergeben. Die Giiltigkeit eines
Energieausweises betragt 10 Jahre.

* kann sich geringfiigig andern

13
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Hausinterne Gebaudeteile

Innenputz:

e Betriebs- bzw. Blirordume: geriebene Oberflache (Qualitatsstufe Q2 — siehe Seite 30)

Feuchtigkeitsabdichtung in den Einheiten:

e Im  Spritzwasserbereich der Dusche bzw. Badewanne kommt eine
Feuchtigkeitsabdichtung (It. ONorm) zur Ausfiihrung. Bei belagsfertiger Ausfiihrung
muss der vom Eigentiimer beauftragte Fliesenleger die normgerechte Abdichtung
ausfuhren (daher nicht im Kaufpreis enthalten).

Sicherheitseinrichtungen:

e Notwendige Sicherheitseinrichtungen wie ein Feuerléscher im Technikraum,
Beschilderung sowie ein Rauchwarnmelder (gemall OIB-Richtlinie 2) werden
eingerichtet.

Wasserversorgung:

e Die Wasserversorgung erfolgt durch die 6ffentliche Wasserversorgung.

Heizungsinstallation

e Die Warmeversorgung erfolgt Gber einen ortsansassigen Nahwarmeversorger und ist
im Energieausweis genauer definiert.

e Die Anspeisung aller Einheiten und Biros erfolgt iber Verteilleitungen bis in die
Betriebseinheit. Jede Einheit verfligt Gber eine
eigene Station, welche individuell vom Eigentliimer geregelt werden kann und in welc
her die Heizwarme der jeweiligen Einheit geregelt und verteilt bzw. das
Warmwasser aufbereitet wird. Die Abrechnung der Verbrauchskosten erfolgt tiber
eigene, in den Nutzungseinheiten integrierten Warmemengen- (enthalt auch
Warmwasser) u. Kaltwasserzahler

Anschlusskosten

= Im Kaufpreis enthalten

e Anschlusskosten fiir Kanal, Wasser, Allgemein-Strom und Heizung
e Zuleitungen fir Medien und Datenleitung inkl. einer Leerdose als Anschlussstelle
(leerverrohrt) in den Nutzungseinheiten.

14
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= Nicht im Kaufpreis enthalten

e Der Stromzdhler muss bei Erstbezug beim ortlichen Stromversorger vom Kaufer
bestellt und angemeldet werden.

natureplus.org
natiirlich nachhaltig baven Bausatzhaus www.lwreal.at
[ ]
laimerfbau
GMBH
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Ausstattung der Nutzungseinheiten (belagsfertige
Ausfihrung)

Eingangstiiren:

e Ausfiihrung der Tiren: Haustlire Alu

o 1-fligelige Drehtir

e Farbe: Weill Matt

e Stocklichte: 90/200 cm

e 3-fach-Verriegelung

e Druckergarnitur, Glasausschnitt mit Sicherheitsglas (Alu bzw. Edelstahl bestlickt)
e Schallschutz entsprechend schalltechnischer Vorschriften

e Montage It. den derzeit geltenden ONormen und Richtlinien

Fenster und Balkontiiren:

e Ausfiihrung: Kunststofffenster — WeiR, 3-fach-Verglasung

e Farbe: Weil}

e Drehkippfligel (1-fligelig) bzw. Dreh-Drehkippfligel (2-fligelig) oder Fixverglasungen
je nach Type der Nutzungseinheit (It. Plan)

e Sicherheitsglas nach behoérdlichen Vorschriften

e Montage It. den derzeit geltenden ONormen und Richtlinien

Bei den Bildern handelt es sich um Symbolabbildungen
und stellen daher keine Vertragsgrundlage dar.

16
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Fensterbdnke:

e Aullenfensterbanke (nach Wahl des Bautragers)
e Farbe ist projektabhdngig

¢ Innenfensterbanke (nach Wahl des Bautragers)
o Weil

Sonnenschutz:

e Bei allen Fenstern und Fenstertiren in den Einheiten sind entsprechende
Stockverbreiterungen im Fenstersturz vorhanden, die eine nachtragliche Installation
der Beschattung ermoglichen. Die entsprechenden Rollladen/Raffstore kdnnen bei
Bedarf gegen Aufpreis erworben werden. Die Leerverrohrung fiir die gesamte
Beschattung ist vorhanden.

o Wichtig: Um ein einheitliches Fassadenansichtsbild zu gewahrleisten, sind unabhangig
vom Hersteller auch bei nachtraglicher Ausstattung durch den Eigentliimer selbst die
vorgegebenen Modelle des Bautragers zu verwenden.

Beliiftung:

e Natdrliche Beliftung

e Bader und WC sind mechanisch be- und entliftet (z.B. Limodor). Die Lifter verfligen
Uber eine Nachlaufsteuerung. Ist jedoch im Bad oder WC ein Fenster, so entfallen diese
Lufter (z.B. Limodore).

17
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Elektroausstattung: (Anderungen vorbehalten)

Leitprodukt Schalterprogramm:

Busch und Jager Sl Linear, Farbe WeiRR — oder gleichwertiges (belagsfertige Ausfiihrung)

= Schwachstrom/Lichtstrom:

e Klingelanlage

e Telefonauslassdose und Verbindung zu TV-Anschluss (leerverrohrt)
e Sicherungskasten im Gang oder Abstellraum (je nach Nutzungstyp)
e Klingel- und Lichttasten neben der Nutzungseinheit

e Verrohrung fir TV mit COAXIAL-Kabel

= Gang:
e 1-2 Deckenausldsse (je nach Einheitentyp)
e 3 Wechselschalter
e 2 Steckdosen

= Abstellraum (Einheit):

e 1 Deckenauslass
e 1 Schalter
e 1 Steckdose

. . Bei den Bildern handelt es sich um Symbolabbildungen
=  Wasch raum/sanltarberelCh: und stellen daher keine Vertragsgrundlage dar.

o 1 Deckenauslass

e 1 Wandauslass Uber Waschtisch

e 1 Serienschalter

e 1 Steckdose flir Waschmaschine

e 1 Steckdose spritzwassergeschiitzt im Bereich des Waschtisches

e 1 Ventilator (Limodor) — nur wenn im Bad kein Fenster vorhanden ist!

= WC:
e 1 Deckenauslass
e 1 Schalter

e 1 Ventilator (Limodor) — nur wenn im WC kein Fenster vorhanden ist!

= Biiroraum / Praxisrdume / Verkaufsraum:
e 1-2 Deckenausladsse je nach Einheitentyp
e Bis 3 Wechselschalter
e 4 Steckdosen
e 1 Antennenanschluss moglich
e 1 Telefonanschluss bzw. Glasfaseranschluss (vorbereitet)

18
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Biiroraum / Praxisrdume / Verkaufsraum:

e Je 1 Deckenauslass

e 1 Schalter

e 3 Steckdosen

e TV-Dose als Aufpreisposition

e 1 Telefonanschluss bzw. Glasfaseranschluss (vorbereitet)

Kiiche/Teekiiche:

e Je 1 Decken- und Wandauslass

e 1 Serienschalter

e 3 Steckdosen im Arbeitsplattenbereich

e Je 1 Gerateanschluss fur E-Herd, KiihIschrank, Geschirrspiler und Dunstabzug (Umluft)

Terrassen:

1 Lichtauslass bei Terrasse (je nach Wohnungstyp)
Ausgestattet mit einer Wandleuchte (Wahl des Bautragers)
1 Ausschalter (Position nach Wahl des Bautragers)

1 Feuchtraumsteckdose je Terrasse

Rauchwarnmelder werden gemaR der OIB-Richtlinie 2 eingerichtet.

Die gesamte Netzwerkstruktur (EDV (inkl. Stromversorgung), Telefon und TV) ist ein

Sonderwunsch und ist daher direkt mit dem beauftragten Elektrobetrieb abzustimmen.

YTONG LW

Bausatzhaus
www.lwreal.at

natureplus.org

o
J natiirlich nachhaltig bauen Ialmer

19
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Sanitar Rohinstallation (belagsfertige Ausfiihrung)

Stemm- und Maurerarbeiten, E—Installation, E—Anschliisse, Montage,

Anfahrten, etc. sind im Auftrag enthalten.

QiGIRKINGER

Kleinmaterial,

Um eine ganz lhren personlichen Wiinschen entsprechende Installation durchfiihren zu
kénnen, bitten wir Sie, die Einrichtungsgegenstande und Armaturen noch vor Beginn der
Arbeiten bekanntzugeben. (bei belagsfertiger Ausfiihrung)

1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk

1,00 Stk

1,00 Stk

1,00 Stk

1,00 Stk

1,00 Stk

1,00 Stk

Waschraum (Je nach Typ der Nutzungseinheit)
Waschtischauslass mit Ablaufverrohrung
Duschauslass fur Aufputz-Armatur inkl. Ablauf
Badewannenauslass fur Aufputz-Armatur inkl. Ablauf

WC — Anschlussverrohrungen inkl. Unterputzgestell

WC Anlage
WC — Anschlussverrohrungen inkl. Unterputzgestell

Handwaschbeckenauslass mit Ablaufverrohrung

Kiichen- / Teekiichenanschluss

Klchenauslass inkl. Ablauf und Geschirrspliler

Waschkiiche/Technikraum

Waschtrogauslass mit Ablaufverrohrung

Waschmaschinenauslass inkl. Unterputzsifon

Projekt PrimaVera IV: ,,Gewerbeimmobilie” — Feldham — Kramerstrale
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1,00 Stk

1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk
1,00 Stk

1,00 Stk

LW i’iGIRKINGER

www.lwreal.at

Sonstiges

Grundverrohrung Boiler inkl. Anschluss im Technikraum
samt Sicherheitseinrichtungen und div. Kleinmaterial

Steigleitungen inkl. Isolierung

Rickspulbarer Wasserfilter inkl. Druckminderer
Gartenleitung Grundverrohrung

Frostsichere Kemperarmaturen fiir Gartenleitung

Wasserzahleranschlussgarnitur

1,00 Stk Hauswasseranschluss

21
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Ausstattung der Nutzungseinheiten (schliisselfertige Ausfiihrung)

Bodenbeldge Parkett:
It. Bemusterung Parkettbdden geklebt inkl. Sockelleisten in zugehoriger Holzmaserung

Eiche Natur Eiche Weil lasiert Esche Natur

Bodenbeldge Fliesen :

Fliesenformat 30/60 cm, im Verband verlegt - Verfugung grau (Anderungen vorbehalten)

Lounge Beige Patch Beige

Lounge Sand Patch WeiR3

e

i

Lounge Gris Patch Grey

Lounge Antrazith Patch Black

Projekt PrimaVera IV: ,,Gewerbeimmobilie” — Feldham — Kramerstralte
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Wandbelage der Nutzungseinheiten: (schliisselfertige Ausfiihrung) — It. Bemusterung

Bad / Waschraum und WC

Weill matt Weil glanzend

Fliesenformat 30/60 cm, Verfugung weiR (Anderungen vorbehalten)

Sanitare Ausstattung: (Anderungen vorbehalten) — It. Bemusterung

Badezimmer / Waschraum bzw. Damen und Herren WC'’s I

Waschtisch (auch fiir Biros) L

e Fabrikat: Laufen Prisma Jasmin 65 x 48,5 cm (od. gleichwertig)
e Farbe: Weil}

Armatur (auch fur Buros)

e Einhandmischer fir Warm- u. Kaltwasser
e Fabrikat: Hansa Pinto (od. gleichwertig)

Bei den Bildern handelt es sich um Symbolabbildungen
und stellen daher keine Vertragsgrundlage dar.

Es ist in der belagsfertigen Ausstattung bei den Nutzungseinheiten eine Duschtasse enthalten!

Es besteht die Moglichkeit, anstatt der Duschtasse eine Badewanne einzubauen. Sollten beide
Sanitargegenstande gewiinscht sein, so ist dies abhangig von der BadezimmergréRe und der
Badezimmerplanung auch moglich.

Ein Aufpreis fir die Badewanne betragt € 1.200,- zzgl. Ust. in der belagsfertigen Ausfiihrung und €
1.600,- zzgl. Ust. in der schlisselfertigen Ausfiihrung.
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Badewanne (nur auf Wunsch bzw. Typ der Nutzungseinheit)

Y
e Fabrikat: Ideal Standard (od. gleichwertig) ) ——
e Format: 180 x 80, Acryl ol
e Farbe: Weil}
Wannenarmatur (nur auf Wunsch bzw. Typ der Nutzungseinheit)
e Aufputz-Ausfiihrung inkl. Handbrause und Brauseschlauch ; f
e Fabrikat: Hansa Pinto (od. gleichwertig) A | =
@ =
b |
T
Duschtasse
e Fabrikat: Ideal Standard (od. gleichwertig)
e Format 90 x 90 cm, Acryl
e Farbe: Weil}
e Ohne Duschwand -
M L
e Unterputzsplilkasten Geberit
e WC Schale (Fabrikat LaufenPro — od. gleichwertig)
e Farbe: Weil}
o Tiefspller wandhangend \
e Inkl. WCSitz \

Zusatzlich fir Blros — bzw. Nutzungseinheiten

e Herren Urinal

Bei den Bildern handelt es sich um Symbolabbildungen
und stellen daher keine Vertragsgrundlage dar.
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e \WC-Betatigungsplatte
e Geberit Sigma01 (od. gleichwertig) =

e Mit 2-Mengen — Spllung @
e Farbe: Weil}

s

Handwaschbecken |

e Fabrikat: Laufen Prisma Jasmin 45 x 34 cm (od. gleichwertig)
e Farbe: Weil}

Armatur

e Einhandmischer fir Warm- und Kaltwasser
e Fabrikat: Hansa Pinto (od. gleichwertig)

Innentiren: (schlisselfertige Ausfiihrung)

e Fabrikat: Dana (od. gleichwertig)

e Ausflihrung: Rohrenspanausfiihrung mit Umfassungszarge
o Farbe: WeilR matt

e Stocklichte: 80/200 cm

e Rosettengarnitur in Alu bzw. Edelstahl ®
e Montage It. den derzeit geltenden ONormen und Richtlinien

Bei den Bildern handelt es sich um Symbolabbildungen
und stellen daher keine Vertragsgrundlage dar.
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Sonderwiinsche

Unter Sonderwiinsche werden von den Planen sowie der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
abweichende, auf Wunsch des Kaufers auszufiihrenden, Leistungen oder Lieferungen
verstanden. Alle Mehrkosten, die hieraus entstehen, gehen zu Lasten des Kaufers. Alle
Sonderwiinsche sind mit der Bauleitung oder mit dem zustandigen Vertreter des Bauherrn
abzusprechen. Die Ausfiihrung darf erst nach schriftlicher Freigabe durch den
Generalunternehmer  erfolgen. Anderungswiinsche  fiir Raumaufteilung und
Trennzwischenwdnde konnen durchgefihrt werden, soweit durch die Umplanung keine
statischen, schall-, warme- oder sanitirtechnischen Probleme auftreten und die Anderungen
nicht der 00. Bauordnung widersprechen. Die Mitteilung der Umplanung fiir bauliche
Anderungen muss in terminlicher Abstimmung mit dem Generalunternehmer zeitgerecht vor
der jeweiligen Leistungserbringung erfolgen. Aus Griinden der Gewahrleistung dirfen
Sonderwiinsche ausschlieRlich von Seiten des Generalunternehmers beauftragte
Professionisten ausfuhren.

Als Auftraggeber tritt der Kaufer auf. Die Verrechnung erfolgt direkt zwischen dem Kaufer und
der ausfiihrenden Firma. Die Bekanntgabe der ausfiihrenden Firma erfolgt Zug um Zug mit
dem Baufortschritt. Die Gewahrleistung betrédgt 3 Jahre ab dem Tag der férmlichen Ubergabe
der Nutzungseinheit und der gemeinsamen Teile der Liegenschaft.

Bitte beachten Sie, dass das Betreten der Baustelle generell, als auch zur Kontrolle der
Sonderwunschausfiihrungen, nur mit ausdriicklicher Genehmigung des zustandigen
Bauleiters bzw. Poliers auf eigene Gefahr gestattet ist.

Allgemeine Hinweise

Die in den Baupldanen ausgewiesenen Nutzflachen sind RohbaumaRe (ohne Beriicksichtigung
der Putzstarken). Geringfligige Veranderungen von Raumflachen bzw. GrundstilicksgrofRen,
die sich aus der technisch-konstruktiven Ausfiihrung von Planunterlagen oder durch
behordliche Auflagen ergeben konnen, bleiben vorbehalten und verdndern die
Vertragsgrundlage nicht. Hierbei wird auf §7 des Wohnungseigentumsgesetzes (Berechnung
der Nutzflache) verwiesen.

Malgebend fir den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Graphische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel, Einrichtungsgegenstande, Pflanzen
oder Bauelemente, die aus planerischen, gestalterischen oder architektonischen Griinden in
die beiliegenden Plane einflieRen, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Geringfligige
Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie Anderungen aufgrund
behordlicher Vorschriften sowie technische oder architektonische Erfordernisse (z.B.
Materialanderung unter der Voraussetzung der Vergleichbarkeit) bleiben vorbehalten.
Irrtiimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten.
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Sonstiges

1.Betriebskosten

Verwaltung, Allgemeinstrom, Reparaturkostenfond, Heizkosten (ACHTUNG:
verbraucherabhangig durch das Nutzungsverhalten), Versicherung, Kanalgebuhr, Steuern,
Miullabfuhr, Wasser, Schneerdumung, Rasen- und Gartenpflege der Allgemeinbereiche,
Reinigung, usw. Die Kosten betragen ca. € 2,50 - € 3,50 /m?

Hinweis: Diese Angaben sind Schatzungen und daher nicht verbindlich. Des Weiteren ist die
von lhnen erworbene Immobilie ein Neubau, wodurch es in den ersten 2-3 Jahren zu erhohten
Aufwendungen im Bereich der Betriebskosten (z.B. Heizkosten, usw.) kommen wird.

Wichtig: Der Bautrager weist ausdriicklich darauf hin, dass die Betriebs— sowie
Reparaturkosten fiir die nicht verkauften Tops (Einheiten sowie Stellplatze) bis zum Verkauf
jener Einheit nicht vom Bautrager lbernommen werden.

2. Hausverwaltung/Versicherung

Die Hausverwaltung sowie die Gebaudeversicherung werden zeitgerecht vom Bautrager
beauftragt.

3. Endreinigung

Vor Ubergabe des Bauvorhabens wird eine Endreinigung durchgefiihrt. Die Kosten sind im
Fixpreis enthalten. Bei der Endreinigung handelt es sich um keine Detailreinigung. Es kann
daher sein, dass Oberflachen vom Kaufer nochmals gereinigt werden mussen.

4. Bauaustrocknung

Die Austrocknungszeit des Gebdudes betragt etwa ein Jahr nach Fertigstellung. Zur
Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (auch an
Einrichtungsgegenstdanden) sollten wahrend der Austrocknungszeit folgende MaRnahmen
beachtet werden:
e Freistehende Mobel sollen mindestens 3 cm von der Wand entfernt sein.
e Innerhalb der Heizperiode ist fiir ausreichende Liftung zu sorgen.
o AuRerhalb der Heizperioden sind die Fenster an trockenen Tagen fiir langere Zeit zu
offnen.
e Mauerecken sollten nicht mit Vorhdngen und dergleichen tiberdeckt werden.
e Wegen des hohen Feuchtigkeitsgehalts sind Bad und Kiiche 6fters zu durchliften.
o Wahrend der Austrocknungszeit diirfen Wande nicht tapeziert werden und es diirfen
nur atmungsaktive Mineralfarben zur Verwendung kommen.
e Trocknen Sie bitte keine Wasche in der Einheit, sondern ausschlieflich im Trockenraum
bzw. auf lhrem Balkon oder |hrer Terrasse.
e Verzichten Sie wahrend der Austrocknungszeit auf GibermaRigen Blumenschmuck (z.B.
Hydrokultur-bepflanzungen) und/oder Zierspringbrunnen.
e Verwenden Sie wahrend der Austrocknungszeit kein Luftentfeuchtungsgerat.
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Natureplus Zertifikate

%

natureplus

Geprofte Produkte
Tested products
Produits testés

Hersteller/Vertreiber
Manufacturer/Distributer
Producteur/Distributeur

Produktart
Type of product
Nature du produit

Zertifikatsnummer
Number of certificate
Numéro de certificat

Prifumfang
Test program
Etendue du test

Profergebnis
Test result
Résultat du test

Gultigkeit des Zertifikats
Validity of certificate
Validité du certificat

Neckargemind. 2014-6-11

natureplus

Internationaler Verein fOr zukunftsfahiges
Bauen und Wohnen e.V.

ZERTIFIKAT

(ber die Vergabe des Qualitdtszeichens

CERTIFICATE

for the award of the quality label

CERTIFICAT

pour I"attribution du label de qualité

YTONG-Systemwandelemente P2.2/035, P2.2/04,

P4.4/06, P4.4/07
Porenbetonsteine aus der Fertigungsstiitte Loosdorf

Xella Porenbeton Osterreich GmbH
A-Loosdorf
Osterreich

Porenbetonsteine und —elemente
Autoclaves aerated concrete blocks and elements
Blocs et éléments de béton cellulaire

1105-0801-073-2

Umwelt ~ Gesundheit ~ Funktion

Produktiebenslinie

Laborprufung (Inhaltsstoffe und Emissionen)
Gebrauchstauglichkeit

Environment - Health — Function

Life cycle evaluation

Laboratory test (content and emissions)
Fitness for use

Environnement — Santé — Fonction

Cycle de vie du produit

Test en laboratoire (composants et émissions)
Aptitude 2 'usage

Das Produkt/die Produkte erfollt/erfollen
die strengen Anforderungen der natureplus-Vergaberichtlinie
RL1105 Porenbeton

The product/the products fulfills/fulfil
the stringent requirements of the natureplus award guidelines
RL1105 Autoclaves aerated concrete

Le(s) produit(s) mentionné(s) cl-dessus remplit/remplissent les exigences

strictes des directives pour I'attribution de contrats de natureplus

RL1105 Béton cellulaire
%4/19 BW"“

Januar / January / Janvier 2017
w“m&gumm
1BO GmbH, Wien

naturew
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natureplus "
Internationaler Verein fiir zukunftsfahiges
Bauen und Wohnen e.\V.

ZERTIFIKAT

Uber die Yergabe des Qualitatszeichens

CERTIFICATE

for the award of tha quality label

na ureplta C E.RTHHC AT

Geprofie Produce  YTONG-Porenbetonsteine P1,6/025, P2/035, P2/04,

Tesedondads  p2/05, P4/06
Ploduisesiés o, renbotonsteine aus der Fertigungsstitts Loosdort

HersteledVertreibar Xela Porenbaton Ostarreich GmbH
Manutacturer/Distributer A-Loosdorf
Productaur'Distrivutour Osterreich

Produkiart Porenbetonsteing und -alemernts
Type of product AU aVes AErated cONCrate blocks and elements
Natwre du proguit Blocs et dlements de béton celiulaire

Zertifikatsnummer 1105-0801-072-1
Number of cartificale
Numéro de cartificat

naturaples Assvdetion internetionale powr cortevction of hebltation duiesbw de Marent

Prifumfeng Umwelt - Gesundheit ~ Funktion
Test program Produktiebensinie
Etendue du tes! Laborprafung (Inhakssiofle und Emesionan)

Gebrauchstaugtichkelt
Environmant - Health - Function
Lfe cyola evaluation
Laboratory lest (content and emissions)
Fltiness for use
Environnement - Santé - Fonction
Cyclo do we du produit
Teat en laboratoire (compcaants et émissions)
Aptitudi & l'usage

Prifaigednis Dias Produkioie Produkis erfulzerulion
Tost reeul! die strengen Anfeederungen der natureplus-Vergeberchifine
Résuitet du tes! RL1105 Porenbelon

The productihe products fults I
the stnngent requirements of the natureplus award guidalinos
RL1106 Autcclaves aersted concrels

LI8) produ &(s) mentionna(s) cl-dessus rempi/remplssent 9s axgences
sinctas des cirectves pour [attnbution de contrats do natureplus
RL1106 Béton cellulaire

Odntgkeit des Zerfifikats Januar | January | Janvier 2017

ST

naturephas Internations) Avccation fo¢ Surts rable Duikiing and Uving

warve ratuseplosory

Neckergernind, 2014-0-11
IBD GmbM, Wen
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Qualitatsstufen fur verputzte Innenflachen

Seit 2012 existiersn in Osterreich verachiedene Qualititastufen erreicht Hinweia: bei fehlender Definition gilt die
deklarierte Qualitatsstufen fir verputzte werden. Hier kénnen Sie die Definitionen Qualitétestufe 2 fir den Ausfiihrenden
Innenoberflachen. Je nach gewlinschiter und Beispiele fir die Qualitétsstufen der Putzarbeiten (Auftragnehmer) als
Endoberfliche kinnen mit Putzarbeiten 1 bis 4 entnehmen. vereinbart.
abgezogene Putzoberfiache geglatiete Putzoberfiache abgeriebene Putzoberflache

Cualitatsstufe | Beschaffenheit! Masstoleranz | Beschaffenheit/ Masstolzranz | Beschaffenheit! Masstoleranz.

Eignung der Oberflache Eignung der Oberflache Eignung der Oberflache

geschiossene Putzliache - geschiossene Fulznache - geschlessene Putzfiache -

Q1

geeignet 7. B. fur: Standard- gesignet fir: Standard- abgenebene Putzoberiachen | Standard-
= Obarputze, Kornung =2 mm | anfordann- * Oberpuize, Komung anfarderun- sind geeignet fir z.B.: anfordenun-
» Wandbelage aus Keramik, |gen an die > 1 mm gen an die » matte, gefullte Anstriche/ | gen an die
MNatur- und Betonwerkstein, | Ebenneit = mittel- bis grobstruktunierte | Ebenheit Beschichtungen Ebanheit
efc. Wandbekleldungen, z.B. * abgerizbene
Raurasertapeten mit Putzoberiiachen kKonnen
Kornung AM oder RG nach auch geeignet sein 1ar.
BF=-InTo 03-01 *  QroDsirukturierie
= fnatte, gefilite Anstriche’ Wandbekleidungen, z.B.
Standard Beschichtungen (2.B. Raufaseriapeten mit
gquarzgefillte Dispersions- Kérmung AG nach BFS-
beschichiung), die mit Info 05-01

langflorigem Farbroller
oder mit Strukturrolle

aufgetragen werden
goeignet z.B. fur: arhiéhts geeignat flr: Standard- gasignet fir z.B.: Standard-
= Oberputze, Kémung = Arnfordarung = Obarputze, Kémung anforderun- * matte, nicht strukturierte/ | anforderun-
1 mm an die =1 mm gen an die nicht gefulite Anstriche/ gen an die
+ Wandbelage aus Fein- Ebenheit = fein strukturierte Ebenheit Beschichtungen Ebenheit
Keramik, grossformatige Wandbekleidungen z.B.
Q 3 Fhesan, Glas, Natur- Vhes, Raufasertapeten
werkstein, etc. mit Kérnung RM oder RG

nach BFS-Info 05-01
= matte, fein strukturierte
Anstriche/Beschichtungen

- - ge=aignet fir glatte erhohte gesignet fir z B erhdhte
Wandbekleidungan und Anforderung » Lasuren oder Anstriche) | Anforderung
Beschichtungen mit Glanz, an die Beschichtungen bis zum | an die
zZB.: Ebenneit mittleran Glanz Ebenheit

*  Metall, Vinyl- oder
4 Seidantapaten
* Lasuren oder Anstricha/
Beschichtungen bis zum
mittlarzn Glanz

* Spachtel- und
Glattatechnik

Tabelle ,Qualitatstufen fir verputzte Innenflichen® laut ONORM B 2346:2012 und Verarbeitungerichtlinian fur Werkputzmdrtel” dar detarreichicchen
Arbeitsgemeinschaft Putz, 5. Auflage, November 2012
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MERKBLATT

FUR DIE AUSFUHRUNG VON SONDERWUNSCHEN UND DEN INNENAUSBAU VOR ERFOLGTER
UBERGABE

1. Normausfiihrung:

Unter Normausfiihrung ist die Erstellung des Bauwerks nach den Planen sowie der
Baubeschreibung und Ausstattungsliste zu verstehen.

2. Sonderwiinsche:

Abweichungen von der Normausfiihrung in direktem Auftrag und Rechnung des jeweiligen
Eigentiimers werden als Sonderwiinsche bezeichnet.

3. Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen:

a) Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen beschrankt sich auf das Innere der eigenen
Nutzungseinheit. Anderungen der auRen sichtbaren Bauteile sind nur insofern
moglich, als diese nach ausschlieRlicher Beurteilung der Bauleitung bzw. des
Bautragers das architektonische Bild nicht beeintrachtigen.

b) Anderungen durch den Kiufer und Sonderwiinsche sind grundsatzlich nur méglich,
wenn sie keine Verzégerung des Baus bewirken, nicht in Widerspruch zu behérdlichen
Auflagen stehen, und vorher dafiir die schriftliche Kenntnisnahme der Projektleitung
eingeholt wird. Sonderwiinsche, welche Qualitatsanderungen oder von in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung angefiihrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten,
sind nur nach MaRgabe der O6. Bauordnung moglich. Fiir vom Eigentlimer beauftragte
Sonderwiinsche kann keine Haftung (lbernommen werden. Die Beauftragung eines
Sonderwunsches, die Bedingungen, dessen Ausfilhrung, etwaige Mehrkosten und die
Haftung sind zwischen Kaufer und dem ausfiihrenden Handwerker direkt zu regeln.

c) Aus Grinden der Einhaltung des Bauzeitplanes, der Gewahrleistung und der
Bauabrechnung konnen fir die Ausfihrung von Sonderwiinschen nur die mit der
Bauausfiihrung beauftragten Firmen herangezogen werden.

d) Bei der Bestellung von Sonderwiinschen ist vom Eigentiimer immer darauf Bedacht
zu nehmen, dass von einer Anderung mehrere Firmen betroffen sein kénnen und
jede dieser Firmen einzeln iiber die Anderung zu benachrichtigen und zu beauftragen
ist. Bei einer Anderung der Situierung der Badezimmer Einrichtungsgegenstiande sind
z.B. der Baumeister, Heizungs- und Sanitarinstallateur, Elektriker und Fliesenleger
betroffen. Die Veranlassung und Kostenlibernahme sowie die Koordinierung aller
zwangslaufig folgenden MaBnahmen ist Angelegenheit des Betriebs/Praxis- bzw.
Bliroeigentimers und wird von der Bauleitung weder wahrend der Ausfiihrung noch
bei der Mangelbehebung wahrgenommen.
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4. Durchfiihrung der Sonderwiinsche:

a. Die mit der Bauausfiihrung beauftragten Firmen sind verpflichtet, die
Ausfiihrung von Sonderwiinschen zu ermdglichen, wenn deren Durchfiihrung
zeitgerecht schriftlich beantragt wurde. Fir die Anmeldung von
Sonderwiinschen werden von den ausfihrenden Firmen rechtzeitig Termine
gesetzt. Flr verspatet geduBerte Sonderwiinsche sind auch jene anfallenden
Mehrkosten zu tragen, die aus der verspateten Bekanntgabe resultieren.

b. Uber die vom Eigentiimer gemeldeten Sonderwiinsche an die ausfiihrende
Firma, hat die Firma ein Angebot an den Eigentiimer und durchschriftlich an die
Projektleitung zu legen, aus welchem bei Mehrkosten auch die Kosten fiir die
Normausfiihrung hervorgehen missen.

c. Der Auftrag an die ausfiihrende Firma ist schriftlich zu erteilen mit einer
Durchschrift an die Bauleitung.

d. Versaumt der auftraggebende Eigentlimer die Benachrichtigung It. Punkt 4c
(mit gleichem Datum) an die Bauleitung, so wird die Normausstattung
durchgefiihrt.

e. Die Ausfihrung der Sonderwiinsche ist von den Firmen termingerecht in den
Bauablauf einzufligen. Der Bauablauf It. Terminplan darf durch die Herstellung
von Sonderwiinschen keine Verzégerung erfahren. Die Gesamtfertigstellung It.
Hauptauftrag muss eingehalten werden.

f. Der Eigentiimer darf erst nach der Ubergabe Fremdfirmen beschiftigen. Dies
gilt auch fir Eigenleistungen. Diese Restarbeiten sind dann innerhalb einer
noch festzusetzenden Frist fertigzustellen.

5. Abrechnung von Sonderwiinschen:

a. Die beauftragten Firmen erhalten alle tatsachlich hergestellten Normausfiihrungen
vom Bautrager vergiitet, dariiber hinaus auch die Preise fir Normausfiihrungen, die
bei Sonderwiinschen nicht ausgefiihrt werden (z.B. ist bei einer Qualitdtsanderung der
Fliesen nur der Differenzbetrag zur Normausfihrung zu bezahlen). Fir nicht
ausgefuhrte Leistung wird auch keine Vergiitung geleistet (d. h. wenn die Fliesen nicht
ausgefuhrt werden, erfolgt auch keine Vergiitung).

b. Die Kosten fiir Sonderwiinsche werden direkt zwischen Eigentiimer und ausfiihrenden
Firmen unter Anwendung der vereinbarten Zahlungsbedingungen verrechnet. Sich aus
Sonderwiinschen ergebende Plananderungen, die fir die Ausfihrungs- und
Detailpldne des Planers oder die behordlichen Bestand- und Nutzwerterstellungsplane
notwendig werden, sind dem Planer nach Zeitaufwand und Nebenkosten
entsprechend zu vergliten.
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6. Betreten der Baustelle:

Vor der Ubergabe ist aus Griinden der Unfallverhiitung, der Schadenshaftung und der
Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fir
Eigentlimer, die Sonderwiinsche ausfiihren lassen. Sollte dies missachtet werden,
haftet der Eigentimer fiir alle auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle
widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.
Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von
Sonderwiinschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den
Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung maoglich.

7. Montieren von Einbaumobeln:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumdobeln, die an der Innenseite
von AuRenwdnden montiert werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein
entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die Mdbel sollen
nicht unmittelbar an die AuRenwande gestellt werden (Mindestabstand 3 cm). Bitte
weisen sie lhre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumdbeln
auf Schallschutzwanden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der
Schallschutz gewahrleistet bleibt.

8. Haarrisse:

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch
Materialschwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM
hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

9. Silikonfugen:

In Waschrdaumen und WC'’s, aber oft auch im Kiichenbereich, sind die Wand- und
Bodenflachen mit einer Verfugung zu versehen. Insbesondere die Fugen zwischen der
Verfliesung und der Badewanne oder Dusche sind mit einer dauerelastischen
Silikonfuge versehen und abzudichten. Dies gilt auch flir die Fugen zwischen Wand-
und Bodenverfliesung.

Durch den Gebrauch von Bad und Dusche, Feuchtigkeitseinwirkung und
Temperaturschwankungen unterliegen diese dauerelastischen Silikonfugen einer
Abnutzung und haben daher eine nur begrenzte Lebensdauer (ca. 2 Jahre).

Um das ungewollte Eindringen von Wasser in das Mauerwerk und damit
Feuchtigkeitsschdaden zu vermeiden, sind diese Fugen regelmalig auf Dichtheit zu
prifen und notigenfalls vom Eigentiimer eigenverantwortlich zu erneuern.

Verfarbungen in den Silikonfugen, Risse sowie beginnender Pilzbefall (Schimmel) sind
eindeutige Hinweise, dass die Silikonfugen ihre Lebensdauer erreicht haben und
daher umgehend zu erneuern sind.
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10. Toleranzen der GroRenangaben:

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei der Errichtung dieser Anlage zu geringen
Toleranzen (+/- 3 %) im Bezug zur Grundrissflache (Nutzflache) kommen kann.
Hierbei wird auf das Wohnungseigentumsgesetz (WEG) unter § 7 Berechnung der
Nutzflache verwiesen.

Des Weiteren gilt die ONorm DIN-18202 (Toleranzen im Hochbau) mit den Kiufern
als vereinbart.

11. O Norm B1300 / Objektsicherheitspriifung fiir Wohngebiude:

Es wird darauf hingewiesen, dass Eigentiimer von Gebduden (Hausverwaltung) eine
besondere Verantwortung fir die Sicherheit von Personen od. deren Eigentum haben
und dafiir Sorge zu tragen haben, dass diese Liegenschafts- bzw.
Eigentiimergemeinschaften mit jahrlichen Uberpriifungen auf dem neuesten Stand
der Technik gehalten werden.

12. Normen und Richtlinien

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche Gewerke nach geltenden Normen und
Regelwerken hergestellt werden. In Sonderfallen kann allerdings von den Richtlinien
(ONormen) abgewichen werden, in solchen Fillen werden entsprechende
Sachverstandige (z.B. Bauphysiker, Statiker, Ziviltechniker, usw.) aus den jeweiligen
Fachgebieten beigezogen, um die technisch richtige und einwandfreie Losung zur
Ausfiihrung zu bringen.
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Fiir ein gesundes, angenehmes Raumklima ist regelmaRiges Liften duBerst wichtig. Sehr
haufig wird durch zu viel oder falsches Liften unnétig Energie verschwendet oder umgekehrt
flr zu wenig Frischluft gesorgt und dadurch ein ungesundes Raumklima geschaffen. Richtiges
Liften ist daher auch wichtig, um Schimmelbildung zu verhindern.

Sollten durch ein falsches Liiftungsverhalten Schaden am Gebadude oder an Gebdudeteilen
entstehen, so ist der Wohnungs- bzw. Bliroeigentiimer selber dafiir verantwortlich und hat
die Kosten einer Reparatur selbst zu bezahlen.

Regeln fiir bedarfsorientiertes Liiften:

e Gekippte Fenster flihren meist zu Uberhohten Luftwechselraten. Die dauernde
Kippstellung ist nur von Mai bis September sinnvoll. Im Winterhalbjahr sollten Fenster
am besten kurz und weit gedffnet werden (sog. ,StoRliftung” und wo moglich
»Querluftung”).

e Da bei der empfehlenswerten ,Stof8liftung” der Luftaustausch sehr rasch erfolgt, ist
diese LUftungsart im Winter nur dann energiesparend, wenn das Fenster kurz ge6ffnet
wird (etwa 5 Minuten).

e Die Dauer des Fensteroffnens ist an das Aufenklima (Kalte, Wind) anzupassen.
Faustregel: je kdlter drauRen, desto kirzer liften.

Querliiftung : 1-5 Minuten, mindestens 3 bis 4-mal taglich, wobei moglichst gegeniiberliegende
Fenster/Tiiren gleichzeitig ganz gedffnet werden sollten.

StoBliftung: 5-10 Minuten, 3 bis 4-mal tdglich, Fenster eines Raumes ganz gedffnet.

i

Gekippte Fenster:  Falsch hingegen ist es im Winter das Fenster dauerhaft gekippt zu halten.

Ein vollstandiger Luftwechsel dauert bei gekipptem Fenster bis zu einer Stunde, die
Mauern und Mobel rund ums Fenster kiihlen ab und die Energieverluste sind enorm.
An den kihlen Bauteilen kann Luftfeuchtigkeit kondensieren und zu Schimmelbildung
fiihren, obwohl man dauernd liiftet |
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Inspektion & Wartu NE (Auszug aus Broschire ,Werterhaltung* / WKO)

Einmal im Jahr
Inspektionsrundgang mindestens einmal im Jahr

Flachdach

= Sichtkontrolle der Wirksamkeit der Abdichtung
in der Flache (sofern moglich) und an den An-
schlusspunkten, Réandern

= Reinigung von Ein- und Uberlaufen

= Entfernung von Bewuchs und verkrustetem
Schmutz

Steildach

= Regenrinnen, Laubfanggitter, Ab- und Uberl3ufe
saubern

= Sichtkontrolle der Regenrinne und der angrenzen-
den Bauteile auf Undichtigkeiten, Rost/Korrosion,
Beschadigungen

= Bei nicht ausgebauten Dachstiihlen Sichtkontrolle
der offenliegendens Konstruktionselemente (z. B.
Sparren, Unterspannbahnen etc.) auf Feuchte-
schaden und Schadlingsbefall sowie Nestbildung
staatenbildender Insekten

= Sichtkontrolle Solarkollektoren

Balkone, Loggien, Terrassen

= Sichtkontrolle von Balkon- und Loggiaplatten
(Unter- und Stirnseiten) auf Durchfeuchtungs-
schaden oder Ablésung des Anstrichs

= Sichtkontrolle von Plattenbeldgen im Maértelbett
auf Rissschaden und Ablésung

= Kontrolle der Dehnfugen

= Sichtkontrolle der Gelander auf Rost und Korrosi-
onserscheinungen

= Sichtkontrolle der Abdichtung in der Flache (sofern
moglich) und an den Anschlusspunkten/Randern

= Reinigung von Ein- und Uberlufen

Aufenwand

= Hinterllftete Fassaden; Kontrolle von Zu- und
Abluftéffnungen

= Verkleidungen: Sichtkontrolle von offenliegen-
den Befestigungen, Nestbildung staatenbildener
Insekten (z. B. Wespen)

= Schaden durch Spechte

Fenster /Auflentiiren

= Sichtkontrolle des Anstrichs
= Sichtkontrolle der Aul3enanschliisse,
besonders der dauerelastischen

Dichtungen

= Sitz und Zustand der Dichtungsprofile priifen,
gegebenenfalls mit Talkum pflegen

= Versprodete, beschadigte Dichtungen nur vom
Fachmann ersetzen lassen

= Sichtkontrolle der Glasversiegelung/-dichtung auf
Abloésung oder Beschadigung

= Reinigung der Entwasserungsoffnungen in Falzen
und Regenschienen

= Beschlage mit harzfreiem Fett (Nahmaschinendl,
Vaseline) nachfetten, Nachjustieren ggf. durch den
Fachmann, wenn Spezialwerkzeug erforderlich

Kellerlichtschachte
® Laub und Schmutz entfernen

Rollladen

= Sichtkontrolle der Anschlussfugen,
dauerelastische Dichtungen priifen

» Holzrollladen: Anstrich priifen

» Gurte auf Verschleil Gberpriifen

Kaminkopf

= Sichtkontrolle des Kaminkopfes auf Schaden,
Verfarbungen oder Ausbliihungen an Putz,
Mauerwerk oder Verkleidung. Der Anschluss
zwischen Kamin und Dachhaut sollte ebenfalls
kontrolliert werden. Diese Kontrolle kénnen Sie
vom Rauchfangkehrer durchfiihren lassen.
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Einmal im Jahr
Inspektionsrundgang mindestens einmal im Jahr

Entwédsserungen

» Regenrinne reinigen, Lotndhte und Muffen
tiberpriifen

» Kontrollschachte und Bodeneinldufe 6ffnen,
reinigen, splilen

» Hebeanlagen: Pumpenfunktion, Schwimmerschal-
ter priifen, bei offenen Anlagen Pumpensumpf
reinigen, Riickstauklappen reinigen und priifen

Wasserleitung

u Absperrventile 1x schlieen und &ffnen
m Zapfstellen auf3en abstellen und entleeren (Winter)

Sanitarinstallationen

m Dauerelastisch verfugte/versiegelte Anschliisse
auf Beschadigungen und mangelnde Flankenhaf-
tung tiberpriifen; Ansatze von Schimmelbildung
entfernen

m Perlatoren reinigen und entkalken oder durch
neue ersetzen

= Flexible Leitungen (z. B. Waschmaschine, Ge-
schirrspuler) auf Dichtigkeit kontrollieren und
ggf. vom Fachmann hochwertigen Druckschlauch
einbauen lassen

u Dichtungen vonWasserhahnen kontrollieren und
ggf. erneuern

= Bodeneinladufe reinigen

Wasseraufbereitungsanlage

u (entsprechend Bedienungsanleitung)

LW
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Aufienanlagen

Anstriche von Metall- und Holzteilen inspizieren,
ggf. ausbessern und erneuern

Heizungsanlage

Heizkessel/-therme vom Fachmann warten lassen
(Brennereinstellung, ggf. Kesselreinigung etc.)
Inspektion durch den Rauchfangkehrer

Druck und Wasserstand des Heizungssystems
tberpriifen, mehrmals jahrlich!
Regelmechanismen der FuRbodenheizung mehr-
mals jahrlich kontrollieren

Brennstofftanks auf Dichtigkeit (iberpriifen
Reinigung Pelletslager (Staub entfernen, Forder-
schneckenbereich sdubern, Staubschutzmaske!),
beachten Sie die Sicherheitsvorschriften!
Inspektion Solaranlage, Warmepumpe gemal
Herstellerangabe

Elektrische Anlagen

Fl-Schalter auslosen (am besten amTag der
Sommerzeit-Umstellung)

Blitzschutzanlage: Sichtkontrolle auf Verschlech-
terung oder Korrosion an Bauteilen (Leitungen,
Verbindungen, Erdung) - besonders in Boden-
nahe (nach einem Blitzeinschlag durch einen
Fachmann); Zustand der Verbindungen, Potenzi-
alausgleichsverbindungen und Befestigungen
Brandschutzeinrichtungen, z. B. Feuerléscher,
Sprinkleranlage, Rauchmelder

Inspektion PV-Anlage

)

Liftungsanlage

Filter wechseln (ev. auch zweimal pro Jahr)
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Inspektionsrundgang alle 3-5 Jahre, zusatzlich zum jahrlichen Rundgang

Flachdach

= Sichtkontrolle der Kiesschichten aufVerschmut-
zung, ggf. Reinigung oder Erneuerung veranlassen

Steildach

= Deckung aus Faserzementplatten: beschichtete
Platten sollten alle 3 Jahre vom Fachmann inspi-
ziert werden, andere Platten alle 5 Jahre

= Deckung aus verzinktem Stahlblech: alle 5 Jahre
Inspektion auf Korrosionsschaden durch einen
Fachmann, ggf. Erneuerung des Schutzanstrichs

= Alle 3 Jahre Sichtkontrolle der Deckung (ggf. mit
Fernglas) aufVerschmutzung, Moosbildung, Scha-
den an der Deckung und an den Anschliissen usw.

= |m Zweifelsfall einen Fachmann mit der Inspekti-
on beauftragen

Keller
u Alle 3-5 Jahre Sichtkontrolle der Kellerwande von
innen auf Risse und Feuchteschaden

Auflenwand

m Sichtmauerwerk: Zustand der Verfugung alle
5 Jahre inspizieren

m Putzfassaden: Sichtkontrolle der Putzfassaden
alle 3 Jahre

m Keramische Verkleidungen: Keramikplatten und
Fugen sollten alle 5 Jahre inspiziert werden

» Anstrich: alle 3-5 Jahre Sichtkontrolle des An-
strichs auf Risse, Blasenbildung, Feuchteschaden,
Alterung usw. (ggf. mit Fernglas)

= Sichtbeton: eine Sichtkontrolle der Sichtbeton-
flachen sollte alle 3 Jahre erfolgen. Dabei ist
besonders auf feine, netzartige Risse, Rostfahnen
und Abplatzungen zu achten

= Dauerelastisch gedichtete Fugen: Anschlussfugen,
Dehnungsfugen, Bauwerksfugen etc. sollten alle
3 Jahre inspiziert werden

u Sockelbereich: Sichtkontrolle des Sockelberei-
ches alle 3 Jahre innen und auf3en auf Risse und
Feuchteschaden

Deckenkonstruktionen mit I-Tragern
u Sichtkontrolle (bei dlteren Gebauden ggf. jahrlich)

Blitzschutzanlage

= Erdungswiderstandswert der Erdungsanlage
messen (Fachmann)

Heizungsanlage

= Ol-/ Erdtanks miissen gemaR Herstellerrichtlinien
regelmaRig tiberprift werden

» Oltanks sollten alle 5-8 Jahre gereinigt werden
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Inspektionsrundgang mindestens alle 10 Jahre zus&tzlich zum jahrlichen Rundgang

Steildach

m Blechdeckung: Deckung auf Korrosionsschaden
und sonstige Mangel inspizieren

Kamin

® Kaminzug auf Schaden untersuchen

Aufienwand

= Natursteinfassade: Untersuchung auf Schmutz,
Krustenbildung, Steinzerfall, sonstige Schaden,
im Zweifelsfall Fachmann mit der Inspektion
beauftragen

Treppen - innen und aufien

= Sichtkontrolle des Belags und der gesamten
Treppenkonstruktion

= Gelénderkontrolle

Kontrollieren nach Sturm und Unwetter

Installation

= Sofern zugénglich, sollten alle Installations-
leitungen (Heizungsrohre, Wasserleitungen,
Elektroleitungen) auf Korrosion und andere
Alterserscheinungen untersucht werden.

Sanitérobjekte

m Sichtkontrolle auf Abnutzungs- und Alterungs-
erscheinungen der Oberflache

Auflenanlagen

= Sichtkontrolle von gemauerten AuRenanlagen,
Umzaunungen etc.

Innenbauteile

= Holzboden: Sichtkontrolle des Oberflachen-
schutzes, ggf. Erneuerung der Versiegelung

Nach Sturm, Unwetter und l&angeren Regenperioden sollten bei einem Kontrollgang

die neuralgischen Punkte inspiziert werden:

m Dachflache, Firstpfannen kontrollieren, verschobene Dachrinnen geraderiicken, beschadigte Dachpfannen
auswechseln lassen, Antennenbefestigungen priifen, Regenrinnen saubern, Speicher- und Abseitenrdaume

auf Dichtheit priifen

= Ablaufstellen wie Bodeneinlaufe (Gullys), besonders bei Kellerabgangen und Loggien, Rost abnehmen, Schmutz-
fang reinigen und spiilen, Entwisserungsschéchte von Laub und Schmutz befreien, Sickerschichte kontrollieren

= Hebeanlagen kontrollieren

m Automatische Riickstauklappen kontrollieren

= Aufschiittung am Gebaude, Terrassen- und Wegeplatten auf Unterspiilung (Absenkung) sichten

= Standfestigkeit von Baumen abschatzen

= Kontrolle Blitzschutzanlage — bei bekanntem Blitzeinschlag vom Fachmann durchfiihren lassen
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GRUNDRISS EG TOP 1 a (Buiro/Praxis)

Grundriss Biiro oder Praxis

Betriebsfliche gesamt: 63,92 m?

Terrassen oder Balkone: ca. 12,00 m?

Abstellraum: 4,22 m?
Gartenfldche: 37,95 m?
1 Parkplatz: 12,00 m?
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GRUNDRISS EG TOP 1 b (Biiro/Praxis)

Grundriss Biiro oder Praxis

Betriebsfliche gesamt: 105,67 m?

Terrassen oder Balkone: ca. 28,50 m?

Abstellraum: 4,22 m?
Gartenfldche: 124,39 m?
3 Parkplatze: je 12,00 m?

T T |

‘Smﬂ&r’ ~

* / \
Windfang '(,. é !
414m* | \ ,/

Gang 1 Ar.

8 8
10,67 _Im 1,85m*

Raum 1 Raum 2 Raum 3
14,53 m? 12,08 m* 12,08m*
RPH 85,0

FPH 90
STUK +2,37 STUK 42,37 STUK 42,37

Terrasse 1B
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1. OG TOP 2 (Biiro/Praxis)

Betriebsflache gesamt: 63,92 m?
Balkon: 11,50 m?
Abstellraum: 4,22 m?
Parkplatz: 12,00 m?

1=

-

i

-y

| ——

1567 m*

160 Fliesen
%‘ 200 449 m?
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GRUNDRISS 1. 0G TOP 3 (Biiro/Praxis)

Grundriss Biiro oder Praxis

Betriebsfliche gesamt: 105,67 m?

Balkon: 32,24 m?

Abstellraum: 4,22 m?

2 Parkplatze: je 12,00 m?

Raum 1 Raum 2 Raum 3
Parkett Parkett Parkett
14,53 m? 12,08 m* 12,08 m*

win - -l P Y
38 gIR = i< p
Balkon
. 3224m? V.
14.00 /
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GRUNDRISS

Grundriss Biiro

Betriebsflache gesamt: 60,66 m?
Balkon: 11,50 m?
Abstellraum: 4,22 m?
2 Parkplatze: je 12,00 m?

I
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GRUNDRISS 2. 0G TOP 5a (Biiro)

Grundriss Biiro

Betriebsflache gesamt: 55,11 m?
Balkon: 16,22 m?
Abstellraum: 4,22 m?
Parkplatz: 12,00 m?

I I\” WC 5: ke \
Bad \
2 m
i Vr.
! Fliesen .
' s42m? 1F2.oo m
160
i
\ 2
p 50 3,91 ¥ {- o 2,56
\ d
- | o (I o | u
3 | S —
160
52 ] Wohnen/Essen
Fliesen
20,39 m?
8|2
Balkon
16,22 m?
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GRUNDRISS 2. 0G TOP 5b (Biiro

Grundriss Biiro

Betriebsflache gesamt: 51,12 m?
Balkon: 15,71 m?
Abstellraum: 4,22 m?
Parkplatz: 12,00 m?

| g —
: d ] '\
Vr. Flhesen 12, S
Fliesen - 7,16 m?* 82
9.32m* 80
200 l S0
/:‘/‘\
25, » 3,34° “Aso
B..S_[H
| -
\‘ e pe— @
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y | S —
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19,24 n? J
1 E al
| 85 8|s
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46
Projekt PrimaVera IV: ,,Gewerbeimmobilie” — Feldham — Kramerstralte



